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1. Velkomst ved Simon Kaad Gade
Afdelingsformand Grethe Madsen bgd velkommen.
Finn Muus bgd velkommen og beskrev historik og muligheder.

2. Valg af dirigent
Michael Paasch blev foresl3et og blev godkendt.

3. Godkendelse af dagsorden
Dirigenten gennemgik dagsordenen og dagsorden blev godkendt.

4, Valg af referent
Anette Svingholm blev forsldet som referent og godkendt.

5. Valg af stemmeudvalg
Finn Barsk, Trine Vindelgv og varmemester Johnny Hansen blev valgt. Preben Laerche som
observatgr.

6. Baggrund for forslaget

v. Anker S. Kristensen

6.1 Baggrund og historik
Afdelingens alder ggr, at der er en naturlig nedslidning og deraf behov for opretnings- og
forbedringsarbejder. P& den baggrund arbejdes der med en samlet renoveringsplan for
fremtidssikring af afdelingen.

Siden 2014 er der afholdt en raeekke mg@der med afdelingsbestyrelsen.

P& workshop den 20. august 2015 blev det vedtaget at udarbejde og fremsende materiale til
Landsbyggefonden med henblik pa at starte en renoveringsstgttesag.

I januar 2016 blev ansggningsmaterialet indsendt til Landsbyggefonden.

I september 2017 var Landsbyggefonden pa besigtigelse i afdelingen.

Landsbyggefonden kraevede efter besigtigelsen, at indretningen, placeringen og omfang af
tilgeengelige boliger blev bearbejdet yderligere.

Herudover skulle der udfgres yderligere dokumentation af byggetekniske forhold herunder
undersggelser af murveerk, beton, installationer og indeklima.

I juni 2019 blev der afholdt et orienterende beboermgde, hvor renoveringsplanen blev
preesenteret.

I maj 2020 blev et nyt boligforlig vedtaget og i maj 2021 blev grundlaget for skema A
afklaret med Landsbyggefonden, og fondens finansieringsskitse fremsendt.

Historik — tidligere renoveringer
1963 Opfgrelse af 1. etape, Christiansberg nr. 13-21
1967-68 Opfgrelse af 2. etape, Christiansberg nr. 7-11 og 23-31
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6.2

6.3

1992 Udskiftning af vinduer og dgre i alle bygninger samt vinduesoverliggere i bygning 1
og 3

1999 Udskiftning af dele af tagbelaegningen efter storm

2003 Kgkkenrenovering og etablering af udeluftventiler

2007 Skitseforslag til nye badeveerelser - ikke etableret

2008 Udskiftning af vinduesfuger

2012 Etablering af ny miljgstation

2013 Udskiftning af dele af tagbelaegning efter storm

2014 Afdelingen har godkendt udarbejdelse af tilstandsrapport

Overordnet malszetning

Hovedmalet med helhedsplanen er

At afdelingen skal std staerkere i konkurrencen med andre tilsvarende boligomrader i
Fredericia, og at afdelingens renomme, som et godt sted at bo, fastholdes.

At have et bredt udvalg af forskellige boligstgrrelser for at kunne tilbyde boliger til bade
enlige og familier med henblik pa at f& en beboersammensaetning, der svarer til
beboersammensastningen i Fredericia Kommune som helhed.

Byggetekniske udfordringer
Resultatet af supplerende undersggelser og tilstandsvurdering.

Murveaerk
Der er registreret omfattende skader og svigt ved murvaerket.
Fx afskalninger, darlige fuger, kolde bagvaegge, revner og generelt mange reparationer.

Altaner
Det vaesentligste problem vedrgrende altanerne er kuldebroer.

Badeveerelser

Der er konstateret vandgennemtraengning fra overliggende etager ved rgrgennemfgringer i
bygning 2 og 3.

Generelt er badeveerelserne udfgrt med uhensigtsmaessige rgrgennemfgringer og
radiatorinstallationer i vddzonen.
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6.4

6.5

Landsbyggefonden

Proces

Opgaven er at fa renoveret og fremtidssikret jeres afdeling sdledes, at gkonomien er i
balance.

Fase 1: UDARBEIDET OG INDSENDT

Forelgbig byggeteknisk helhedsplan med tilhgrende budget (overslag) og bilag. Afdelingen
er besigtiget.

P& baggrund heraf er det vurderet hvilke bygningsdele, der har stgrst behov for renovering.
Samtidig blev indretningsforslag, boligtypeoversigt samt tilstandsvurdering udfgrt.

Fase 2: GENNEMF@RT
Landsbyggefondens forelgbige behandling. I den forbindelse har det vaeret ngdvendig med
yderligere dokumentation og overslag over forventede anlaegsudgifter.

Fase 3: GENNEMF@RT
Udarbejdelse af supplerende dokumentation med udgangspunkt i Landsbyggefondens
tilbagemelding.

Fase 4: HER ER VI NU!
Faerdigggrelse af helhedsplan, skitseforslag og beboerdemokratisk proces, som afsluttes
med godkendt skema A.

Fase 5:
Projektering og udbud som afsluttes med godkendt skema B.

Fase 6:
Udfgrelse, som afsluttes med godkendt skema C.

Landsbyggefonden
Stotte muligheder ndr Landsbyggefonden ansgges om statte
Arbejder, som har mulighed at opna stgtte, opdeles i:

Opretning: Skader der er fordrsaget af svigt, som forstds som fejl i materiale, udfgrelse
eller projektering i forhold til den gaeldende standard pa opfgrelsestidspunktet.

Miljo/Feellesarealer: Forbedring af bebyggelsens omgivelser, f.eks. friarealer, etablering
af lege- og opholdsarealer, kriminalpraeventive foranstaltninger, eller lignende arbejder,
hvorved bebyggelsens omgivelser forbedres.

Ombygning / Sammenlagning: Ombygning kan vaere i forbindelse med at skabe
tilstraekkeligt areal i forbindelse med etablering af badefaciliteter, samt i forbindelse med
etablering af tilgaengelighed. P38 baggrund af konkret vurdering, kan lejligheder ogsd
ombygges sdledes at omfanget passer bedre til den fremtidige efterspgrgsel.

Tilgaengelighed: Afdelingen har en udfordring vedrgrende tilgaengelighed.
Landsbyggefonden kan stgtte etablering af tilgaengelighed hvor det skgnnes at kunne styrke
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afdelingens konkurrenceevne. Det overordnende princip for tilgaengelige boliger er, at der
ved indretning af “tilgaengelige” lejligheder sikres, at en “selvhjulpen” kgrestolsbruger kan
komme fra p-plads og frem til, ind, rundt i lejemalet og ud p& altanen uden hjzelpere. Dette
medfgrer en ny indretning samt etablering af indvendig elevator som betjener alle etager.

Arbejder eller dele af arbejder, som der normalt ikke kan opnd stgtte, benaevnes Ustgttede
arbejder:

Modernisering: Bygningsdele der er funktionsduelige, men gnskes moderniseret.
Vedligehold: Aldersbetingede mangler eller nedslidte bygningsdele.

6.6 Landsbyggefonden
Principper for tilgaengelige boliger
Landsbyggefondens krav til tilgaengelige boliger svarer til familieboliger til en selvhjulpen
kgrestolsbruger.
Boligerne skal desuden fremtidssikres s8 vidt muligt som gennemlyste boliger.
Fglgende principper skal opfyldes:
+ Niveaufri adgang ind i boligen og ud pa altan
* Vendediameter pg @ 150 cm. i entre, gang, toilet, kgkken, opholdsrum og i et vaerelse
kombineret med dobbeltseng
« 90 cm. fri plads pa en side af toilet
+ Handvask skal kunne nas fra toilet
+ Haengslede badeveerelsesdgr foretraekkes fremfor skydedgr
«  Fri derbredde skal vaere 77 cm., svarende til en 9M dgr ved 90 grader &bning.
+ Elevator skal min. vaere en kgrestolselevator. I dette projekt stgttes kgrestolselevator.

7. Forslag til renovering
v. Anker S. Kristensen

7.1 Overordnet projektomfang
Fri- og udearealer
Herudover er der afsat et rammebelgb til forbedring og udvikling af afdelingens udearealer.
Der er udarbejdet skitseoplaeg til fremtidig disponering af udearealerne. Den endelige
disponering vil i forbindelse med projekteringen ske i samarbejde med byggeudvalget og
evt. med workshops.
Der er afsat belgb til nyt slidlag pa asfalt ejet af afdelingen og ny opstribning af p-pladserne,
samt til reetablering af flisebelaegning, graes og beplantning efter byggepladsarbejder.

Kloakrenovering
Kloak renoveres i ngdvendigt omfang.

Kaelder

Der etableres draen langs indgangs- og havefacade ved bygning 2 og 3.

Belgb afsat til reparation af vaegge efter fugtskader. Ngdvendig renovering som fglge af nye
installationer, etablering af elevator mm.

Vaskeri i bygning 2 bevares uandret.
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Facader
Ommuring af facader og gavle, inkl. fundamenter og efterisolering.

Vinduer og dgre
Vinduer og dgre i facaderne udskiftes til lavenergi.

Tag
Udskiftning af tagdaekning til nye bglgeplader. Nye tagrender og nedlgb.
Asbestsanering af tagrum og ny isolering.

Altaner

Nye lette pabyggede altaner, inkl. nyt facadeparti ved altan.

Skitseprojektet er udarbejdet med udgangspunkt i, at der etableres pdbyggede altaner pd
alle bygninger. Hvor der i dag er indeliggende altaner inddrages disse til boligareal.

Denne Igsning vurderes at vaere byggeteknisk og gkonomisk den bedste Igsning, idet der er
mulighed for effektiv afbrydelse af kuldebroer.

Altanveernet kan udfgres med klart og/eller matteret glas. Klart glas giver mere lys i boligen
0og bedre udsyn mens matteret glas afskaermer mod indkig og udsyn. Senere i
projektforlgbet detaljeres Igsning i dialog med byggeudvalget.

Alle boliger
* Nye kgkkener, indretninger drgftes med byggeudvalget under projekteringen
* Nye badeveerelser
+ Ventilationsanlaeg med varmegenvinding til udsugning i kgkken og bad og indblzesning i
gvrige rum inkl. fgringsveje hertil
» Etablering af teknikskab i entre med eltavle og varmeunit mm.
* Nye tekniske installationer herunder:
Fjernvarmeunit i hver bolig for individuel afregning
Nyt varmeanlaeg inkl. radiatorer og rgr
Nye brugsvandsinstallationer
Nye aflgb og faldstammer
Ny sanitet i badevaerelser
EL- installationer i tilgaengelige boliger helt nye installationer, i renoverede boliger
ngdvendigt omfang efter naermere vurdering ifm. detailprojekteringen
o Fgringsveje for tv og internet

O O O O O O

Renoveringen omfatter forskellige grader af ombygning og renovering
Tilgeengelige boliger bygning 1 og 3 - Christiansberg nr. 7, 11, 23, 27 og 31
Lejlighedsindretningen aendres og boligerne totalrenoveres med nye overflader, nye gulve,
nye indvendige dgre og nyt skabsinventar.

Boligerne nyindrettes sa de opfylder Landsbyggefondens krav for tilgaengelige boliger, som
ggr det muligt at komme omkring i kgrestol eller med rollator.

I opgangene etableres der elevator, nyt indgangsparti og diverse facadeandringer.
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7.2

7.3

Renoverede boliger bygning 1 og 3 - Christiansberg nr. 9, 25 og 29

Kgkken og badeveerelse renoveres inden for eksisterende fysiske rammer.

Malerbehandling af overflader i bad, kgkken og entre. I gvrige rum i ngdvendigt omfang som
fglge af renoveringen. Hvis det er gkonomisk muligt, behandles alle vaegoverflader og lofter.
I opgangene foretages ngdvendige reparationer og maling.

Renoverede boliger bygning 2 - Christiansberg nr. 13-21
Kgkken og bad renoveres - placering af kekken og veerelse ombyttes.
Malerbehandling af overflader i bad, kgkken og entre. I gvrige rum i ngdvendigt omfang som

fglge af renoveringen. Hvis det er gkonomisk muligt, behandles alle vaegoverflader og lofter.
I opgangene foretages ngdvendige reparationer og maling.

Antal lejemal
Afdelingen bestar af 78 boliger. Renoveringen omfatter ikke nedleeggelse af boliger.

Placering af tilgaengelige boliger

Bygning 2 @

13 15 17 19 21

Bygning 3

: 25
garager @
9

Q

Tilgaengelige boliger, hvor der etableres elevator, markeret med rgd ring,
bygning 1 og 3 - Christiansberg nr. 7, 11, 23, 27 og 31.

Bygning 1
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7.4 Bygning 1 - Christiansberg 7-11

Eksisterende forhold

loft

2. sal d-vaer. d-vaer. d-yaer. d-vaer, d-yar, d-yaer.
’ 102 m’ 102 m* 102 m’ 102 m* 102 m’ 102 m*
1. sal d-yvaer. d-vaer. d-yaer. d-vaer. d-yaer, d-yaer.
102 m’ 102m’ J 102m® | 102m® J 102m’ | 102m’
ot d-vaer. d-vaer, d-veer. d-vaer, d-veer. d-vaer,
102 m’ 102 m’ 102 m* 102 m* 102 m’ 102 m*

kaelder

tv th tv th tv th
7 9 11
Fremtidige forhold

loft/tag
J-var. 4-vzer. d-vaer. A-yzer. 3-veer. d-veer.
2' 53' 2 2 2 2 2 F
100 m 108 m 101 m 101 m 97 m 111 m
1. sal 3-vaor, d-vaer, A-veer, d-yaer, ERYETS d-vaer.
- 100 m* 108 m’ 101 m* 101 m* 97 m* 111 m*
ot J-var. d-yzer. A4-vaer. A-yzer. 3-vaer. d-vaer.
100m° | 108m* | 100m® [ 101m° 97 m’ 111 m’

kaelder

tv th | tv th tv th
7 i 9 11

Bygning 1 — Tilgaengelig bolig - Christiansberg 7 og 11

Eksisterende forhold Fremtidige forhold
L Y Al N ——
| Sl =]

a3 £

wil ¥si", ey |

]
nm

Hi[ i

Lejlighedsskel asndres ikke.

| th. boliger inddrages et kammer til elevatorskakt
og boligen asndres fra 4-veer. il 3-vaer. Bolig.

Gennemlyst kakken-alrum

Ny pabygget altan mod vest. Nedgang til terraen i
stueetage er en mulighed, om dette gennemfares
dreftes efterfelgende med byggeudvalg.

—

Der er mulighed for vindue i gavllejlighed i [ /m th

opg. 7 tv og opg. 11 th. | 3vaEr — 4 vaer.
97 m2 108 m2
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Bygning 1 - Renoveret bolig - Christiansberg 9

Eksisterende forhold

Fremtidige forhold

Atan med
neagang = temen

Boligerne renoveres indenfor eksisterende rammer.

Nyt kakken.

Nyt badevasrelse med plads for vaskesajle.

Ny pabygget altan mod vest. Nedgang til terraen i
stueetage er en mulighed, om dette gennemferes

dreftes efterfelgende med byggeudvalg

tv. th.
4 vaer. 4 veer.
101 m? 101 m?
Bygning 1 - Facader
| o |
| m] IEIDETUEI_EIDDL‘ID\_DD
looo gogjooo JEIEI 0o gl DDI:II
ST P.E’.“,m— 000%0000 oTmeo o

P& indgangsfacaden etableres der adgang til elevatorskakten via et vindfang.
i trappeopgangen udvides for bedre udsyn og et mere lyst rum.

Vinduespartiet

E‘ﬂ

i jape

=
PERER
[HH

._u@

A | S|

P& vest-facaden paseettes altaner ved alle lejligheder, i stueetage eventuel med mulighed

for nedgang til terraen.

Bemaerkning:

Neervaerende oplaeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne

forekomme andringer.
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7.5

Bygning 2 - Christiansberg 13-21

Eksisterende forhold

2. sal

1. sal

st.

2. sal

1. sal

st.

loft
3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer, 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer.
78m’ 78 m’ 78m’ 78 m’ 78 m’ 78 m’ 78 m’ 78m’ 78 m’ 78 m’
3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer, 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer.
78 m’ 78 m’ 78 m 78 m’ 78 m’ 78 m’ 78 m’ 78 m 78 m’ 78 m’
3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer, 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer,
78 m* 78 m* 78 m’ 78 m* 78 m* 78 m* 78 m* 78 m’ 78 m* 78 m’
kaelder
tv th tv th tv th tv th tw th
13 15 17 19 21
Fremtidige forhold
loft/tag
3-vaer. 3-vaer. 3-veer, 3-vaer. 3-vaer. 3-veer. 3-vaer. 3-vaer. 3-veer, 3-vaer.
82m’ 79 m® 79 m’ 79 m’ 79 m® 79m’ 79 m’ 79 m’ 79 m’ 82 m’
3-veer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3.veer. 3-vaer.
82m’ 79 m’ 79 m’ 79 m’ 79 m’ 79m’ 79 m’ 79 m’ 79 m’ 82 m’
3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaar, 3-vasr. 3-vaer, 3-vaar, 3-vaar,
82m* 79 m* 79 m* 79 m* 79 m* 79m* 79 m’ 79 m* 79 m* 82m’
kaalder
tv th tv th tv th tv th tv th
13 15 17 19 21
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Bygning 2 - Renoveret bolig - Christiansberg 13-21
Eksisterende forhold Fremtidiae forhold

Wiersise
5m

Verdse
15m

ufiﬁ
i =
\Wg

=
|
L

- T i T S
nm - _Tii | . . o
L 1

|50
I R o
10m E :4 E

Boligerne renoveres indenfor nuvasrende lejlighedsskel.
Nyt badevaerelse og kekken. | L, i [E—

Eksisterende indeliggende altan inddrages 1 boligen og ny —l\J U
let altan etableres enten ud for kekken eller ud for stue. Amn

Endelig placering dreftes efterfalgende med byggeudvalg.

v. th.
Alle opgange indrettes ens sa altan enten er ud for 3 vaer 3ver.
kakkenet eller ud for stuen. 79 m? 79m?
| forbindelse med renoveringen af badeveerelse og Fremtidige forhold

kekken nedbrydes veeggen mellem kekken og bad.

|

Der er udarbejdet to forslag til fremtidig disponering af
bad og veerelse. Den endelige lesning vil blive fastlagt
ifm. detailprojekteringen.

Baggrunden for at placering af kekken og veerelse \ ko
ombyttes: =

+  Ombygningen giver mulighed for at optimere
udnyttelsen af arealet | boligen bedst mulig

+  Kokken med direkte adgang til altan

+  Mulighed for forbindelse mellem kekken og stue
som beboervalg

+  Bedre mulighed for indretning med ekstra m2 fra
eksisterende altaner

MNedgang til terreen i stueetage mod nord er en mulighed,
om dette gennemferes dreftes efterfalgende med

byggeudvalg.

Safremt denne lesning gennemferes vil der vasre dor til
haven i sovevasrelset. Pa 1. og 2. sal vil der vaere

vindue, eventuel med fast glas nederst. tv. th.
3 vaer. 3 vaer
79 m? 79 m2
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Bygning 2 - Facader

MM, [0 MM, S
| '===ID._.. | | - !:|._._=|
(I 1 R 1 B N
| ===|D'=-7 [ _I 10 _(=|_
' i‘_l il l(l _I'E E_E l_Tlﬂ_] K] :_LL:.::
B B
| |\D 1] D D I'ID,| !\U o D D EU,|
e O D o oefTa | w00 0 pidd Bf

Vinduer i nordfacaden bearbejdes under projektering i samarbejde med byggeudvalget.
Vinduerne til badevaerelserne udskiftes til mindre vinduer i henhold til planindretningen.
Der vil ikke veere fransk altan, som her pa illustrationen.

Bemeaerkning:

7.6

Naervaerende oplaeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne

forekomme andringer.
Bygning 3 - Christiansberg 23-31

Eksisterende forhold

loft
2. sal 3-vaer, 3-vaer, 3-vaer, 3-var, 3-var, 3-vaer, 3-vzer, 3-vaer, 3-vaer. 3-var.
86 m’ 86 m” 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m” 86 m’
1. sal 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. F-vamr. 3-vaar. 3-vaar. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer.
’ 86 m’ #6 m” 86 m’ 86 m” 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m” 86 m’
3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. J-var 3-vaer. 3-vaar. 3-vaar. 3-vaer. 3-vaer. 3-veer.
st 86 m’ 86 m” 86 m” 86 m” 86 m” 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m” 86 m”
kaalder
tv th tv th tv th tv th tv th
23 25 27 29 31
Fremtidige forhold
loft/tag
2 sal 2/3-vaer. A-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 2/3-vaer. d-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 2/3-veer. 4-vaer.
90 m’ 97 m” 90 m’ 90 m’ 86m° 97 m’ 90 m” 90 m’ 86 m’ 100 m’
2/3-var. 4-vaer, 3-vaer. 3-vaer, 2/3-var. d-vaer, 3-vaer, 3-vaer, 2/3-vaer. 4-yaer.
L Sal 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
90 m 97 m 90 m 90 m 86 m 97 m 90 m 90 m 86 m 100 m
2/3-var, 4-vaer, 3-vaer, 3-veer, 2/3-vaer. d-vaer, 3-veer, 3-vaer, 2/3-veer, 4-vaer.
*t 90 m’ 57 m’ 90 m’ 90 m’ 86 m’ 97 m’ 50 m’ 90 m’ 86 m’ 100 m’
kaalder
tv th tv th | tv th tv th tv th
23 25 | 27 29 31

\\DK-HOST27c\TempHomeDir$\hwr\DocuNote\Read Only\Standard Dokument\21\D21-36829\PUBLICERET - 2021-09-16 Referat af ekstraordinaert

12/25

afdelingsmgde.docx




RAMBOLL

Bygning 3 - Tilgaengelig bolig - Christiansberg 23, 27 og 31

Eksisterende forhold Ifremtidige forhold

|
Seed Kokken-alrum

41 m?

Lejlighedsskel mellem opgange aendres ikke.
Eksisterende indeliggende altan inddrages i

boligen og der pabygges ny altan med —
adgang fra kekken. {0 \

< Aman

Der er mulighed for vindue i gavllejlighed i
opg. 23 tv og opg. 31 th. 23 ver
86 m2

I tv. lejligheder inddrages et kammer til elevatorskakt og boligen aendres fra 3-veer. til en
2/3-veerelses bolig.
Mulighed for gennemlyst kgkken-alrum.

Th. lejligheder a&ndres fra 3-veer. til 4-vaerelses lejligheder.
Eksisterende indeliggende altan inddrages i boligen og der pdbygges ny altan med adgang
fra kgkken.
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RAMBOLL

Bygning 3 - Renoveret bolig- Christiansberg 25 og 29

Eksisterende forhold Fremtidige forhold
z ’ - | i
Veerelse
13 m?
o [s]
Stue
28w
Boligerne renoveres indenfor eksisterende rammer.
Nyt kekken.
Nyt badeveerelse med plads for vaskesejle.
Eksisterende indeliggende altan inddrages i boligen
og der pabygges ny altan med adgang fra kekken.
— tv th Atan
3 vaer 3 veer !
90 m? 90 m2

Bygning 3 - Facader

P& gst-facaden udskiftes vinduerne.

Bemaerkning:
Neervaerende oplaeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne

forekomme andringer.
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10.
10.1
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Udearealer

Skitseforslag til koncept for udearealerne tager afsaet i tidligere afholdte workshops for 6-7
ar siden, Landsbyggefondens krav til tilgeengelige boliger og Igbende dialog med
byggeudvalget.

Det overordnede koncept for afdelingens udearealer er baseret pd at ggre udearealerne
attraktive og let tilgaengelige.

Zoneinddelinger og et varieret terraen skal medvirke til at skabe rum i rum i de ellers abne
graesarealer.

Der foreslds etablering af direkte adgang til de gronne omrader fra altanerne ved lejligheder
i stueplan.

Sarprojekter
- gennemfgres hvis der er teknisk og gkonomisk mulighed herfor

* Nye gulve i renoverede boliger

* Nye dgre i renoverede boliger

+ Nedgravet affaldsstation. Etableres maske af Fredericia Kommune.
« Renovering af garager

Orientering om det videre forigb
Overordnet procestidsplan

Forelgbig tidsplan. Der vil ske a&ndringer i den videre proces og under projekteringen
Orienterende beboermgde 26. august 2021

14. September 2021
16. September 2021

Ordinzert afdelingsmgde

Ekstraordinaert afdelingsmode

Kommunal behandling og skema A godkendelse september-okiober 2021

december 2021

Landsbyggefondens godkendelse af skema A

Radgiverudbud januar-marts 2022
Projektering april-september 2022
Udbud oktober 2022-maris 2023

Myndighedsgodkendelse skema B

april-maj 2023

Endelig kontrakt med entreprengr
Opstart af renovering, byggeplads
Forventet genhusningsperiode

Renovering slut

afdelingsmgde.docx

tidligst 2. kvartal 2023
forventet tidligst medio 2023
Min. 6 maneder

samlet renoveringsperiode 1 — 2 ar
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11.

11.1
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Genhusning
v. Bianca Lassen

Tryghedspakken

Hos Boligkontoret tilbyder vi en tryghedspakke til dig i forbindelse med renoveringen af dit
boligomrade. Vores Boligradgivning star for tryghedspakken, og vil hjeelpe og vejlede dig i

forbindelse med flytning, genhusning og evt. materialevalg.

En del af tryghedspakken er, at I har en genhusningskonsulent til rédighed og det betyder,

at under jeres genhusningsproces er Helle Gantzel og Gitte Olesen jeres narmeste

kontaktperson, og dem der skal sikre din genhusning fungere optimalt. Har du personlige
forhold eller bekymringer du har brug for at drgfte, kan du allerede nu ringe til Gitte eller

Helle i kontorets &bningstid og fa svar pa dine spgrgsmal.

Helle Gantzel Gitte Olesen

TRYGHEDSPAKKEN

v FOLDER

= Hvor skal du bo
= Spergeskema

v GENHUSNINGSAFTALE ”“ﬁ
= Midlertidig genhusning o
]

\

= Permanent genhusning

~—

v ADRESSE/ENDRING -
ol
£ -

v  MEDDELELSE OM ANDRET HUSLEJE

= Boligstette reguleres automatisk
= Ved ny bolig anseges pa ny

v INTERNET, TV,TELEFONI %

BOLIGKONTORET FREDERICIA | Vasterbrogade 4 | 7000 Fredericia | Tif

Ca. 6 mdr. fgr byggestart modtager du vores genhusningsfolder og spgrgeskema. Folderen

beskriver alt fra de 3 genhusningsmuligheder vi bruger selvstaendig, midlertidig og

permanent og alle gvrige forhold lige fra forsikring til boligstgtte, og ikke mindste venteliste

regler. OBS andret boligbehov.
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Spgrgeskemaet er ikke bindende, men du blive bedt om at tage stilling til, om du vil tilbage
til samme bolig eller vil tilbydes en tilsvarende bolig. Du skal tage stilling til, om vi skal
genhuse dig midlertidigt eller permanent pga. endret boligbehov. Om du har brug for et
personligt mgde i hjemmet og har brug for praktisk hjaelp til pakning, nedtagning af
gardiner og lamper vil veere en del af de spgrgsmal, som du skal svare pa i et spgrgeskema.

Permanent genhusning betyder, at du veaelger ikke at komme tilbage til din nuvaerende
adresse, og at vi vil hjeelpe dig videre i en anden bolig, der passer til dit behov, s vidt det
er muligt. Der kan veaere tale om en intern flytning i afdelingen, hvor det passer med at en
feerdigrenoveret eller ombygget bolig i afdelingen er klar s& du kan flytte direkte over i
denne. I dette tilfelde overfgrer vi dit nuvaerende indskud, og du far selvfglgelig hjeelp til
flytningen. Vil du ikke tilbage til afdelingen, kan du blive genhuset permanent, vi overfgrer
0gsa her dit indskud og hjzaelper med din flytning. Denne rettighed traeder i kraft 6 uger op
til din genhusning. S& hvis du skal genhuses 1. december, er det muligt for dig fra
15.oktober at fraflytte pa lempelige vilkar uden istandsaettelsesudgifter, medmindre der er
tale om grov mislighold af boligen.

Vi syner alle boliger ved udflytningen til genhusning. Vi syner for din sikkerhed, sa vi ved
hvordan boligen var inden hdndvaerkerne overtog den.

11.2 Kommunikation

Kommunikation

Kanaler:

Lejer-web

Email

SMS

Personlige breve med post

Beboer-meddelelser

Projektstade - | m%«;m
Huslejevarsel — e e
Boligstatte e HVOR SKAL DU BO?
Storskrald

Forsikring

Folder om genhusning

3% mdr. fgr du skal flytte, modtager du en genhusningsaftale. Her far du oplyst den praecise
genhusningsperiode samt genhusningsadresse. Du har mulighed for at takke nej til det
forste genhusningstilbud, og vi vil s& forsgge at finde et andet. Udgangspunktet er dog, at
det fagrste tilbud er det tilbud, der matcher en tilsvarende bolig i omradet, medmindre du af
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11.3

personlige arsager har saerlige genhusningsgnsker — ex. at blive genhuset i et andet omrade
fordi du har familie der eller et sted med elevator.

Hvis du pa spgrgeskema har valgt selvstaendig genhusning, er det fgrst med denne aftale, at
du accepterer selv at finde et sted at bo under renoveringerne. Du bliver kompenseret med
et belgb, der svarer til din nuvaerende netto husleje og vi opmagasinerer dine ting.

Sammen med genhusningsaftalen modtager du rigtig mange oplysninger. Jeg vil gennemga
dem i hovedtreek her, da der er mange ting at forholde sig til, men som sagt modtager du
0gsa disse informationer pa skrift.

Forsikring: Sammen med genhusningsaftalen modtager du en blanket, som du skal udfylde
og sende til dit forsikringsselskab, sa de ved, hvor du og dine ting befinder sig.

Post: Adressen kan midlertidigt sendres digitalt p& Post Nords hjemmeside under
adresseflytning/genhusning. Du ma ikke aendre din adresse pa folkeregisteret, men
Boligkontoret giver Fredericia Kommune besked om din genhusning, sa folkeregister,
hjemmehjzelp eller andre afdelinger ogsa ved, hvor du er flyttet hen.

Boligstgtte: Under genhusningen skal du fortssette med at betale din normale husleje og vil
derfor opretholde din evt. boligstgtte. Du modtager fra kontoret huslejevarsel pa din
endrede husleje 3 mdr. fgr din husleje aendres. Det ggr huslejen den fgrstkommende fgrste
efter tilbageflytning. Din boligstgtte reguleres derefter automatisk.

Tv, internet og telefoni:

Du skal selv flytte dine egne produkter over i genhusningslejligheden, dette skal du blot
informere om inden din genhusning, og selv lave en aftale med din leverandgr. Har du
udgifter hertil kompensere vi dig belgbet.

Flyttefirma

Vi sgrger for, at der kommer et flyttefirma og flytter dine ting. Udgangspunktet er, at du
selv pakker dine ting og klarggre til at flyttefirmaet kommer. Er du zeldre eller har et
svaekket helbred, der ggr, at du ikke selv kan klare pakningen, og heller ikke har familie
eller venner der kan hjaelpe dig, — kan du som nasvnt via spgrgeskemaet sgge om hjaelp til
pakning, nedtagning af lamper og lign. Lejemalet tammes helt for alt inventar - og vi saetter
containere op til storskrald, s8 du kan rydde ud i dine ting, nar du pakker.

Flyttefirmaet er et professionelt firma der er medlem af DMF (Dansk Mgbeltransport
Forening) der bl.a. giver sikkerhed for at flyttefirmaet har en forsikring pa jeres ting under
flytningen, at flyttefolkene baerer synlig og genkendelig arbejdsuniform og har procedurer
for beskyttelse af jeres ejendele.

Flyttefirma levere flyttekasser 4 uger fgr flytning og de bringer dem til din bolig, hvor du
0gsa kan fa udleveret maerkater og labels. Labels bruger I til jeres egen orientering, om
hvad I har i kasserne eller hvilket rum de hgrer til. Flyttefirmaet blander ikke bohaver fra
forskellige boliger, s& det er ikke jeres adresse, I skal notere. Nar flyttefirmaet har faet dine
ting i bilen - skriver du under pa hvor mange kasser de har taget med og om der er szrlige
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forhold de har noteret sig en revne f.eks. i kakkel pd sofabord etc. - altsd der er tale om en
aftale mellem dig og flyttefirmaet.

N&r du flytter tilbage, indgar du ligeledes en aftale med flyttefirmaet og aflevering af
flyttekasser. De skal forst have deres kasser retur, ndr du flytter helt tilbage.

12. Samlet gkonomi, finansiering og fremtidig huslejeniveau
v. Preben Laerche

Den samlede gkonomi for renovering

@konomi for renovering af afd. 404 Christiansberg

Samlet udgift for renoveringen kr. 135.700.000
Brug af egne henlaeggelser kr. - 3.000.000
Tilskud fra egen treekningsretten og Landsbyggefonden kr. - 3.080.000
| alt til belaning kr.  _129.620.000

Arlig ekstra udgift
Arlig ekstra ydelse pa lan, bade stettet og ustettet kr. 5.917.000
I alt kr. 5.917.000

Finansiering

Ekstra udgift i alt kr. 5.917.000
Besparelser pa konto 115 + 120 kr. -400.000
Overgang til individuel afregning af vand kr. -293.000
Forbrugsregnskab tages ud af driften kr. -42.000
Direkte tilskud - manko lan kr. - 3.030.000
| alt yderligere arlige driftsudgift kr. 2.152.000
Note 1:

Kommende leje er uden forbrug.
Forbrug af varme, el og vand inkl. afledningsafgift opkraeves fremadrettet af
forsyningsselskaber.

Koldt brugsvand afregnes i dag som feellesudgifter. I projektet monteres malere for koldt
brugsvand, sdledes dette kan afregnes efter forbrug inklusive vandafledningsafgiften til
Fredericia Spildevand.
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12.1

Note 2:

Huslejen er beregnet ud fra forventet finansieringsmodel til niveauet efter gennemfgrt
renovering. Endelig fastsaettelse afhanger af byggesagens gennemfgrsel, godkendelser fra
Landsbyggefonden og Fredericia Kommune.

Note 3:
Landsbyggefonden pabegynder nedbringelse af driftsstatte med 9 kr./m2/ar begyndende 4
3r efter der er givet tilsagn til driftsstgtte.

Huslejekonsekvens

Huslejekonsekvensen bergrer hele afdelingen.
Den kommende husleje er inddelt pa 2 boligtyper:
Tilgaengelige boliger

Renoveret bolig

Nuvaerende bolig Nuvaerende leje  Stigning i leje Kommende leje Reduktion ved Kommende leje  Kommende bolig

(2022) inkl. vand  overgang fil direkte  med individuel

vandafregning vand

Bygning 1
103 m2 - 4 veer. 4.725 kr. 2.911 kr. 7.636 kr. -371 kr. 7.264 kr. 97 m2 - 3 vaer. Tilgaengelig
103 m2 - 4 vaer. 4.725 kr. 2.355 kr. 7.080 kr. -371 kr. 6.709 kr. 101 m2 - 4 vaer. Renoveret
103 m2 - 4 veer. 4.725 kr. 3.669 kr. 8.394 kr. -371 kr. 8.023 kr. 108 m2 - 4 vaer. Tilgaengelig
Bygning 2
78 m2 - 3 vaer. 3.487 kr. 2.186 kr. 5.673 kr. -281 kr. 5.392 kr. 79 m2 - 3 vaer. Renoveret
Bygning 3
86 m2 - 3 veer. 4.056 kr. 2.811 kr. 6.867 kr. -310 kr. 6.557 kr. 86 m2 - 2/3 veer. Tilgasngelig
86 m2 - 3 vaer. 4.056 kr. 2.315 kr. 6.371 kr. -310 kr. 6.061 kr. 90 m2 - 3 vaer. Renoveret
86 m2 - 3 vaer. 4.056 kr. 3.515 kr. 7.571 kr. -310 kr. 7.261 kr. 97 m2 - 4 veer. Tilgasngelig

Til huslejen skal tillaegges forbrugsomkostninger til el, varme, og brugsvand.

Koldt brugsvand afregnes i dag som feellesudgifter. I projektet monteres malere for koldt
brugsvand, sdledes dette kan afregnes efter forbrug inklusive vandafledningsafgiften til
Fredericia Spildevand.

Huslejen er beregnet ud fra prisniveau januar 2022. Endelig fastsaettelse afhaenger af
byggesagens gennemfgrsel og godkendelser fra Landsbyggefonden og Fredericia Kommune.
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12.2

13.

14.

Eksempel for gkonomi uden stgtte fra Landsbyggefonden

Udskiftning af tage

Facader og gavle ommures — Eksisterende altaner bevares med kuldebrosproblemer
Udskiftning af faldstammer samt tekniske installationer

Kekken og badrenovering i eksisterende rammer

Udskiftning af vinduer og dgre til boliger, opgange og keelder

Samlet sum: 60.000.000 kr. Inkl. omkostninger

Arlig huslejeforhgjelse 3.316.800 kr. - Svarende til 89% i forhold nuvaerende huslejeniveau
Nuvaesrende Stigning
husleje husleje

2 Verelser 1 8 88,78% kr. 3487 kr 3.0%

3 Veerelser 29 8 88 78% kr. 3.487 kr3.0%

3Verelser 30 8 88 78% kr. 4.0 kr 3.601

4 Veerelser 18 103 88,78% kr. 4.725 krd.1%

Til sammenligning vil huslejeforhgjelsen for Helhedsplanen med stette vaere 58%
i gennemsnit pr. lejemal.

Afstemning
Afstemning om godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfgrelse af den
fysiske helhedsplan i afdeling 404 - Christiansberg.

Antal stemmeberettiget beboere: 38 lejemal giver 76 antal stemmer
Antal stemmer for helhedsplanen: 50 stemmer

Antal stemmer imod helhedsplanen: 26 stemmer

Byggeudvalg

Byggeudvalgets roller

De overordnede rammer for projektet er fastlagt, men byggeudvalget har efter
afstemningen mulighed for at f& indflydelse pad det endelige resultat.
Byggeudvalget vil bl.a. blive inddraget i beslutninger der vedrgrer

* Udearealer

+ Valg af materialer
Tilkgbsmuligheder hvis dette bliver muligt

Byggeudvalget har frem til i dag bestdet af afdelingsbestyrelses medlemmer.
Ved mgdet blev der valgt yderligere to beboere til byggeudvalget.
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Afdelingsbestyrelse medlemmer i byggeudvalget:

Grethe H. Madsen (bygning 2, renoveret) Medlem 1 - Afdelingsformand
Henny Johnsen (bygning 3, renoveret) Medlem 2 - Bestyrelsesmedlem
Finn Barsk (bygning 2, renoveret) Medlem 3 - Bestyrelsesmedlem

Yderligere valgt til byggeudvalget:

Kim Meier, 15, 1. tv. (bygning 2, renoveret) Medlem 4 - Byggeudvalg
Trine Zimmermann, 13, st. tv. (bygning 2, renoveret) Medlem 5 - Byggeudvalg
Trine Vindelgv (bygning 2, renoveret) Suppleant

15. Underskrifter

Afdelingsformand, Grethe Madsen
Dirigent, Mikael Paasch
Projektleder, Simon Kaad Gade, Boligkontoret Fredericia
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Sporgsmal til projekt og proces
Under mgdet blev der stillet en raekke spgrgsmal.

Vedr. projekt og proces:

Spgrgsmal: Hvorfor har man valgt at flytte kgkken i bygning 2?

Svar: Fordi der bl.a. kommer helt ny rorinstallation og derved fjernes alle gulve, s§ kan vi
fremtidssikre boligerne. Det sikres ved at indrette, s§ der er mulighed for at placere kpkken
og stue op mod hinanden, og derved 8bne op mellem kakken og stue.

Spgrgsmal: I blok 3, far man da nye gulve ved altan eller laver man bare en lappelgsning?
Svar: I renoverede boliger i blok 3, hvor altan ligges til rummet kommer der nye gulve som
om ngdvendigt slibes til niveau med tilstodende gulv.

Spgrgsmal: Bliver gulvene slebet i renoverede boliger?

Svar: Der indhentes tilbudspriser for nye gulve i de renoverede boliger, men det afthanger
af priserne og dermed sagens samlede gkonomi. Hvis gulve ikke skiftes, vil omfang af
slibning/reparationer blive vurderet

Spgrgsmal: Kommer der nye gulve i de rum som er nye i bygning 2?
Svar: Ja hvor der tidligere var kgkken kommer der nyt gulv, hvor altan ligges til rummet
kommer der nye gulve som om ngdvendigt slibes til niveau med tilstodende gulv.

Spgrgsmal: Dgre er meget mgrke. Kommer der nye lyse dgre?
Svar: Vi indhenter pris p8 nye dore som saerprojekt og s vil skonomien vise om de bliver
skiftet.

Spgrgsmal: Kommer der EL-korrespondance i entreen?
Svar: Det vil blive afklaret under projekteringen

Spgrgsmal: Skiftes dgr mellem opgang og bolig?
Svar: Ja.

Spegrgsmal: Der er meget glas i opgange, ... har I taenkt pa det?
Svar: Vi sikrer at vinduer kan 8bne og der er mulighed for naturlig udluftning. Der skal veere
opluk p& hver etage blandt andet for at brandvaesenet kan f§ slanger ind p8 hver etage.

Spgrgsmal: Har boet i Sgnderparken, hvor der var nedhaengte lofter pga. ventilationsrgr.
Kommer der nedhangte lofter i blok 3, nar der laves ventilation?

Svar: Der kommer decentrale anlaeg i hver bolig. Ventilationsrarene fgres ved loft, derfor
kommer der nedhaengt loft, s§ rorene skjules. Endeligt omfang og placering fastlaegges i
forbindelse med projekteringen

Spgrgsmal: Far vi samme slags vinduer som i dag?
Svar: Der er to muligheder, dreje/kip indadg8ende, som I har i dag eller vendevinduer.
Dette drgftes under projekteringen med byggeudvalget.

\\DK-HOST27c\TempHomeDir$\hwr\DocuNote\Read Only\Standard Dokument\21\D21-36829\PUBLICERET - 2021-09-16 Referat af ekstraordinaert

23/25

afdelingsmgde.docx



RAMBGLL

Spgrgsmal: Hvorfor kommer der sa mange tilgaengelige boliger?
Svar: For at f§ stotte fra Landsbyggefonden (LBF). LBF har et princip niveau for antal
tilgaengelige boliger.

Spgrgsmal: I blok 2 er der kaeldertrappe under altan. Flyttes denne?
Svar: Ja, hvis det er ngdvendigt

Spgrgsmal: Skal hver bolig have sin egen vandmaler?
Svar: Hver bolig f&r egen méler

Spgrgsmal: Skal kgl/fryseskab genbruges?
Svar: Det bliver vurderet senere. Kgl/fryseskabe er selvstaendig gkonomi.

Spgrgsmal: Far vi nye garderobeskabe i sovevaerelset?

Svar: I de tilgaengelige boliger er garderobeskabe med. Der indhentes priser p§ skabe,
derefter vurderes det om de skiftes i de renoverede.

Vedr. genhusning:

Spgrgsmal: Hvad er permanent genhusning?
Svar: Permanent genhusning betyder, at du veelger ikke at komme tilbage til din nuvaerende
adresse, men flytter direkte over i den nye bolig.

Spgrgsmal: Er der mulighed for, at man kan smide ting ud?
Svar: Ja, der bliver opstillet en container til storskrald i afdelingen.

Spgrgsmal: Hvor skal vi genhuses?

Svar: Nogen bliver genhuset i omr8det. Man har mulighed for at have indflydelse p& dette
via spgrgeskemaet som udleveres ca. 6 m8neder for genhusning.

Vedr. gkonomi:

Spgrgsmal: Hvordan er man kommet frem til 130 millioner kr. i beldning?
Svar: Tal i budget er baseret p§ erfaringstal fra tidligere renoveringer. Vi har vurderet, at
det ikke giver merveaerdi for projektet at sende de enkelte budgettal ud til jer.

Spgrgsmal: Byggematerialer stiger jo nu, hvordan tager man hgjde for det?
Svar: Vi kan ikke sp§ om udviklingen af byggemarkedet, men budgettallene bygger p&
erfaringspriser i det nuvaerende marked.

Spgrgsmal: Hvorfor bruges der kun 3 millioner fra vores egne henlaeggelser?
Svar: Vi m§ ikke tage alle pengene. Og s§ skal der vaere nok til hvis der sker noget inden
renoveringen.
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Spgrgsmal: I renoveringen i Sgnderparken steg vi ikke s& meget?

Svar: Nej. Senderparken var omfattet af andet boligforlig, der var dengang og den politiske
situation er en anden nu. De steg ikke s§ meget, idet den oprindelige husleje var hgjere end
Jjeres. Landsbyggefonden stgtter indtil et vist huslejeniveau, dvs. jo hgjere nuvaerende
husleje man har, betyder mindre stigning efter renoveringen. I jeres tilfeelde, har I en
meget lav husleje - derfor kommer I til at stige mere. I Sgnderparken var der ogs8
forskellige huslejestigninger i de forskellige afdelinger.
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1. Velkomst ved Simon Kaad Gade
Afdelingsformand Grethe Madsen bgd velkommen.
Finn Muus bgd velkommen og beskrev historik og muligheder.

2. Valg af dirigent
Michael Paasch blev foresl3et og blev godkendt.

3. Godkendelse af dagsorden
Dirigenten gennemgik dagsordenen og dagsorden blev godkendt.

4, Valg af referent
Anette Svingholm blev forsldet som referent og godkendt.

5. Valg af stemmeudvalg
Finn Barsk, Trine Vindelgv og varmemester Johnny Hansen blev valgt. Preben Laerche som
observatgr.

6. Baggrund for forslaget

v. Anker S. Kristensen

6.1 Baggrund og historik
Afdelingens alder ggr, at der er en naturlig nedslidning og deraf behov for opretnings- og
forbedringsarbejder. P& den baggrund arbejdes der med en samlet renoveringsplan for
fremtidssikring af afdelingen.

Siden 2014 er der afholdt en raeekke mg@der med afdelingsbestyrelsen.

P& workshop den 20. august 2015 blev det vedtaget at udarbejde og fremsende materiale til
Landsbyggefonden med henblik pa at starte en renoveringsstgttesag.

I januar 2016 blev ansggningsmaterialet indsendt til Landsbyggefonden.

I september 2017 var Landsbyggefonden pa besigtigelse i afdelingen.

Landsbyggefonden kraevede efter besigtigelsen, at indretningen, placeringen og omfang af
tilgeengelige boliger blev bearbejdet yderligere.

Herudover skulle der udfgres yderligere dokumentation af byggetekniske forhold herunder
undersggelser af murveerk, beton, installationer og indeklima.

I juni 2019 blev der afholdt et orienterende beboermgde, hvor renoveringsplanen blev
preesenteret.

I maj 2020 blev et nyt boligforlig vedtaget og i maj 2021 blev grundlaget for skema A
afklaret med Landsbyggefonden, og fondens finansieringsskitse fremsendt.

Historik — tidligere renoveringer
1963 Opfgrelse af 1. etape, Christiansberg nr. 13-21
1967-68 Opfgrelse af 2. etape, Christiansberg nr. 7-11 og 23-31
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6.2

6.3

1992 Udskiftning af vinduer og dgre i alle bygninger samt vinduesoverliggere i bygning 1
og 3

1999 Udskiftning af dele af tagbelaegningen efter storm

2003 Kgkkenrenovering og etablering af udeluftventiler

2007 Skitseforslag til nye badeveerelser - ikke etableret

2008 Udskiftning af vinduesfuger

2012 Etablering af ny miljgstation

2013 Udskiftning af dele af tagbelaegning efter storm

2014 Afdelingen har godkendt udarbejdelse af tilstandsrapport

Overordnet malszetning

Hovedmalet med helhedsplanen er

At afdelingen skal std staerkere i konkurrencen med andre tilsvarende boligomrader i
Fredericia, og at afdelingens renomme, som et godt sted at bo, fastholdes.

At have et bredt udvalg af forskellige boligstgrrelser for at kunne tilbyde boliger til bade
enlige og familier med henblik pa at f& en beboersammensaetning, der svarer til
beboersammensastningen i Fredericia Kommune som helhed.

Byggetekniske udfordringer
Resultatet af supplerende undersggelser og tilstandsvurdering.

Murveaerk
Der er registreret omfattende skader og svigt ved murvaerket.
Fx afskalninger, darlige fuger, kolde bagvaegge, revner og generelt mange reparationer.

Altaner
Det vaesentligste problem vedrgrende altanerne er kuldebroer.

Badeveerelser

Der er konstateret vandgennemtraengning fra overliggende etager ved rgrgennemfgringer i
bygning 2 og 3.

Generelt er badeveerelserne udfgrt med uhensigtsmaessige rgrgennemfgringer og
radiatorinstallationer i vddzonen.
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6.4

6.5

Landsbyggefonden

Proces

Opgaven er at fa renoveret og fremtidssikret jeres afdeling sdledes, at gkonomien er i
balance.

Fase 1: UDARBEIDET OG INDSENDT

Forelgbig byggeteknisk helhedsplan med tilhgrende budget (overslag) og bilag. Afdelingen
er besigtiget.

P& baggrund heraf er det vurderet hvilke bygningsdele, der har stgrst behov for renovering.
Samtidig blev indretningsforslag, boligtypeoversigt samt tilstandsvurdering udfgrt.

Fase 2: GENNEMF@RT
Landsbyggefondens forelgbige behandling. I den forbindelse har det vaeret ngdvendig med
yderligere dokumentation og overslag over forventede anlaegsudgifter.

Fase 3: GENNEMF@RT
Udarbejdelse af supplerende dokumentation med udgangspunkt i Landsbyggefondens
tilbagemelding.

Fase 4: HER ER VI NU!
Faerdigggrelse af helhedsplan, skitseforslag og beboerdemokratisk proces, som afsluttes
med godkendt skema A.

Fase 5:
Projektering og udbud som afsluttes med godkendt skema B.

Fase 6:
Udfgrelse, som afsluttes med godkendt skema C.

Landsbyggefonden
Stotte muligheder ndr Landsbyggefonden ansgges om statte
Arbejder, som har mulighed at opna stgtte, opdeles i:

Opretning: Skader der er fordrsaget af svigt, som forstds som fejl i materiale, udfgrelse
eller projektering i forhold til den gaeldende standard pa opfgrelsestidspunktet.

Miljo/Feellesarealer: Forbedring af bebyggelsens omgivelser, f.eks. friarealer, etablering
af lege- og opholdsarealer, kriminalpraeventive foranstaltninger, eller lignende arbejder,
hvorved bebyggelsens omgivelser forbedres.

Ombygning / Sammenlagning: Ombygning kan vaere i forbindelse med at skabe
tilstraekkeligt areal i forbindelse med etablering af badefaciliteter, samt i forbindelse med
etablering af tilgaengelighed. P38 baggrund af konkret vurdering, kan lejligheder ogsd
ombygges sdledes at omfanget passer bedre til den fremtidige efterspgrgsel.

Tilgaengelighed: Afdelingen har en udfordring vedrgrende tilgaengelighed.
Landsbyggefonden kan stgtte etablering af tilgaengelighed hvor det skgnnes at kunne styrke
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afdelingens konkurrenceevne. Det overordnende princip for tilgaengelige boliger er, at der
ved indretning af “tilgaengelige” lejligheder sikres, at en “selvhjulpen” kgrestolsbruger kan
komme fra p-plads og frem til, ind, rundt i lejemalet og ud p& altanen uden hjzelpere. Dette
medfgrer en ny indretning samt etablering af indvendig elevator som betjener alle etager.

Arbejder eller dele af arbejder, som der normalt ikke kan opnd stgtte, benaevnes Ustgttede
arbejder:

Modernisering: Bygningsdele der er funktionsduelige, men gnskes moderniseret.
Vedligehold: Aldersbetingede mangler eller nedslidte bygningsdele.

6.6 Landsbyggefonden
Principper for tilgaengelige boliger
Landsbyggefondens krav til tilgaengelige boliger svarer til familieboliger til en selvhjulpen
kgrestolsbruger.
Boligerne skal desuden fremtidssikres s8 vidt muligt som gennemlyste boliger.
Fglgende principper skal opfyldes:
+ Niveaufri adgang ind i boligen og ud pa altan
* Vendediameter pg @ 150 cm. i entre, gang, toilet, kgkken, opholdsrum og i et vaerelse
kombineret med dobbeltseng
« 90 cm. fri plads pa en side af toilet
+ Handvask skal kunne nas fra toilet
+ Haengslede badeveerelsesdgr foretraekkes fremfor skydedgr
«  Fri derbredde skal vaere 77 cm., svarende til en 9M dgr ved 90 grader &bning.
+ Elevator skal min. vaere en kgrestolselevator. I dette projekt stgttes kgrestolselevator.

7. Forslag til renovering
v. Anker S. Kristensen

7.1 Overordnet projektomfang
Fri- og udearealer
Herudover er der afsat et rammebelgb til forbedring og udvikling af afdelingens udearealer.
Der er udarbejdet skitseoplaeg til fremtidig disponering af udearealerne. Den endelige
disponering vil i forbindelse med projekteringen ske i samarbejde med byggeudvalget og
evt. med workshops.
Der er afsat belgb til nyt slidlag pa asfalt ejet af afdelingen og ny opstribning af p-pladserne,
samt til reetablering af flisebelaegning, graes og beplantning efter byggepladsarbejder.

Kloakrenovering
Kloak renoveres i ngdvendigt omfang.

Kaelder

Der etableres draen langs indgangs- og havefacade ved bygning 2 og 3.

Belgb afsat til reparation af vaegge efter fugtskader. Ngdvendig renovering som fglge af nye
installationer, etablering af elevator mm.

Vaskeri i bygning 2 bevares uandret.
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Facader
Ommuring af facader og gavle, inkl. fundamenter og efterisolering.

Vinduer og dgre
Vinduer og dgre i facaderne udskiftes til lavenergi.

Tag
Udskiftning af tagdaekning til nye bglgeplader. Nye tagrender og nedlgb.
Asbestsanering af tagrum og ny isolering.

Altaner

Nye lette pabyggede altaner, inkl. nyt facadeparti ved altan.

Skitseprojektet er udarbejdet med udgangspunkt i, at der etableres pdbyggede altaner pd
alle bygninger. Hvor der i dag er indeliggende altaner inddrages disse til boligareal.

Denne Igsning vurderes at vaere byggeteknisk og gkonomisk den bedste Igsning, idet der er
mulighed for effektiv afbrydelse af kuldebroer.

Altanveernet kan udfgres med klart og/eller matteret glas. Klart glas giver mere lys i boligen
0og bedre udsyn mens matteret glas afskaermer mod indkig og udsyn. Senere i
projektforlgbet detaljeres Igsning i dialog med byggeudvalget.

Alle boliger
* Nye kgkkener, indretninger drgftes med byggeudvalget under projekteringen
* Nye badeveerelser
+ Ventilationsanlaeg med varmegenvinding til udsugning i kgkken og bad og indblzesning i
gvrige rum inkl. fgringsveje hertil
» Etablering af teknikskab i entre med eltavle og varmeunit mm.
* Nye tekniske installationer herunder:
Fjernvarmeunit i hver bolig for individuel afregning
Nyt varmeanlaeg inkl. radiatorer og rgr
Nye brugsvandsinstallationer
Nye aflgb og faldstammer
Ny sanitet i badevaerelser
EL- installationer i tilgaengelige boliger helt nye installationer, i renoverede boliger
ngdvendigt omfang efter naermere vurdering ifm. detailprojekteringen
o Fgringsveje for tv og internet

O O O O O O

Renoveringen omfatter forskellige grader af ombygning og renovering
Tilgeengelige boliger bygning 1 og 3 - Christiansberg nr. 7, 11, 23, 27 og 31
Lejlighedsindretningen aendres og boligerne totalrenoveres med nye overflader, nye gulve,
nye indvendige dgre og nyt skabsinventar.

Boligerne nyindrettes sa de opfylder Landsbyggefondens krav for tilgaengelige boliger, som
ggr det muligt at komme omkring i kgrestol eller med rollator.

I opgangene etableres der elevator, nyt indgangsparti og diverse facadeandringer.
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7.2

7.3

Renoverede boliger bygning 1 og 3 - Christiansberg nr. 9, 25 og 29

Kgkken og badeveerelse renoveres inden for eksisterende fysiske rammer.

Malerbehandling af overflader i bad, kgkken og entre. I gvrige rum i ngdvendigt omfang som
fglge af renoveringen. Hvis det er gkonomisk muligt, behandles alle vaegoverflader og lofter.
I opgangene foretages ngdvendige reparationer og maling.

Renoverede boliger bygning 2 - Christiansberg nr. 13-21
Kgkken og bad renoveres - placering af kekken og veerelse ombyttes.
Malerbehandling af overflader i bad, kgkken og entre. I gvrige rum i ngdvendigt omfang som

fglge af renoveringen. Hvis det er gkonomisk muligt, behandles alle vaegoverflader og lofter.
I opgangene foretages ngdvendige reparationer og maling.

Antal lejemal
Afdelingen bestar af 78 boliger. Renoveringen omfatter ikke nedleeggelse af boliger.

Placering af tilgaengelige boliger

Bygning 2 @

13 15 17 19 21

Bygning 3

: 25
garager @
9

Q

Tilgaengelige boliger, hvor der etableres elevator, markeret med rgd ring,
bygning 1 og 3 - Christiansberg nr. 7, 11, 23, 27 og 31.

Bygning 1
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7.4 Bygning 1 - Christiansberg 7-11

Eksisterende forhold

loft

2. sal d-vaer. d-vaer. d-yaer. d-vaer, d-yar, d-yaer.
’ 102 m’ 102 m* 102 m’ 102 m* 102 m’ 102 m*
1. sal d-yvaer. d-vaer. d-yaer. d-vaer. d-yaer, d-yaer.
102 m’ 102m’ J 102m® | 102m® J 102m’ | 102m’
ot d-vaer. d-vaer, d-veer. d-vaer, d-veer. d-vaer,
102 m’ 102 m’ 102 m* 102 m* 102 m’ 102 m*

kaelder

tv th tv th tv th
7 9 11
Fremtidige forhold

loft/tag
J-var. 4-vzer. d-vaer. A-yzer. 3-veer. d-veer.
2' 53' 2 2 2 2 2 F
100 m 108 m 101 m 101 m 97 m 111 m
1. sal 3-vaor, d-vaer, A-veer, d-yaer, ERYETS d-vaer.
- 100 m* 108 m’ 101 m* 101 m* 97 m* 111 m*
ot J-var. d-yzer. A4-vaer. A-yzer. 3-vaer. d-vaer.
100m° | 108m* | 100m® [ 101m° 97 m’ 111 m’

kaelder

tv th | tv th tv th
7 i 9 11

Bygning 1 — Tilgaengelig bolig - Christiansberg 7 og 11

Eksisterende forhold Fremtidige forhold
L Y Al N ——
| Sl =]

a3 £

wil ¥si", ey |

]
nm

Hi[ i

Lejlighedsskel asndres ikke.

| th. boliger inddrages et kammer til elevatorskakt
og boligen asndres fra 4-veer. il 3-vaer. Bolig.

Gennemlyst kakken-alrum

Ny pabygget altan mod vest. Nedgang til terraen i
stueetage er en mulighed, om dette gennemfares
dreftes efterfelgende med byggeudvalg.

—

Der er mulighed for vindue i gavllejlighed i [ /m th

opg. 7 tv og opg. 11 th. | 3vaEr — 4 vaer.
97 m2 108 m2
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Bygning 1 - Renoveret bolig - Christiansberg 9

Eksisterende forhold

Fremtidige forhold

Atan med
neagang = temen

Boligerne renoveres indenfor eksisterende rammer.

Nyt kakken.

Nyt badevasrelse med plads for vaskesajle.

Ny pabygget altan mod vest. Nedgang til terraen i
stueetage er en mulighed, om dette gennemferes

dreftes efterfelgende med byggeudvalg

tv. th.
4 vaer. 4 veer.
101 m? 101 m?
Bygning 1 - Facader
| o |
| m] IEIDETUEI_EIDDL‘ID\_DD
looo gogjooo JEIEI 0o gl DDI:II
ST P.E’.“,m— 000%0000 oTmeo o

P& indgangsfacaden etableres der adgang til elevatorskakten via et vindfang.
i trappeopgangen udvides for bedre udsyn og et mere lyst rum.

Vinduespartiet

E‘ﬂ

i jape

=
PERER
[HH

._u@

A | S|

P& vest-facaden paseettes altaner ved alle lejligheder, i stueetage eventuel med mulighed

for nedgang til terraen.

Bemaerkning:

Neervaerende oplaeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne

forekomme andringer.
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7.5

Bygning 2 - Christiansberg 13-21

Eksisterende forhold

2. sal

1. sal

st.

2. sal

1. sal

st.

loft
3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer, 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer.
78m’ 78 m’ 78m’ 78 m’ 78 m’ 78 m’ 78 m’ 78m’ 78 m’ 78 m’
3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer, 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer.
78 m’ 78 m’ 78 m 78 m’ 78 m’ 78 m’ 78 m’ 78 m 78 m’ 78 m’
3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer, 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer,
78 m* 78 m* 78 m’ 78 m* 78 m* 78 m* 78 m* 78 m’ 78 m* 78 m’
kaelder
tv th tv th tv th tv th tw th
13 15 17 19 21
Fremtidige forhold
loft/tag
3-vaer. 3-vaer. 3-veer, 3-vaer. 3-vaer. 3-veer. 3-vaer. 3-vaer. 3-veer, 3-vaer.
82m’ 79 m® 79 m’ 79 m’ 79 m® 79m’ 79 m’ 79 m’ 79 m’ 82 m’
3-veer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3.veer. 3-vaer.
82m’ 79 m’ 79 m’ 79 m’ 79 m’ 79m’ 79 m’ 79 m’ 79 m’ 82 m’
3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaar, 3-vasr. 3-vaer, 3-vaar, 3-vaar,
82m* 79 m* 79 m* 79 m* 79 m* 79m* 79 m’ 79 m* 79 m* 82m’
kaalder
tv th tv th tv th tv th tv th
13 15 17 19 21
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Bygning 2 - Renoveret bolig - Christiansberg 13-21
Eksisterende forhold Fremtidiae forhold

Wiersise
5m

Verdse
15m

ufiﬁ
i =
\Wg

=
|
L

- T i T S
nm - _Tii | . . o
L 1

|50
I R o
10m E :4 E

Boligerne renoveres indenfor nuvasrende lejlighedsskel.
Nyt badevaerelse og kekken. | L, i [E—

Eksisterende indeliggende altan inddrages 1 boligen og ny —l\J U
let altan etableres enten ud for kekken eller ud for stue. Amn

Endelig placering dreftes efterfalgende med byggeudvalg.

v. th.
Alle opgange indrettes ens sa altan enten er ud for 3 vaer 3ver.
kakkenet eller ud for stuen. 79 m? 79m?
| forbindelse med renoveringen af badeveerelse og Fremtidige forhold

kekken nedbrydes veeggen mellem kekken og bad.

|

Der er udarbejdet to forslag til fremtidig disponering af
bad og veerelse. Den endelige lesning vil blive fastlagt
ifm. detailprojekteringen.

Baggrunden for at placering af kekken og veerelse \ ko
ombyttes: =

+  Ombygningen giver mulighed for at optimere
udnyttelsen af arealet | boligen bedst mulig

+  Kokken med direkte adgang til altan

+  Mulighed for forbindelse mellem kekken og stue
som beboervalg

+  Bedre mulighed for indretning med ekstra m2 fra
eksisterende altaner

MNedgang til terreen i stueetage mod nord er en mulighed,
om dette gennemferes dreftes efterfalgende med

byggeudvalg.

Safremt denne lesning gennemferes vil der vasre dor til
haven i sovevasrelset. Pa 1. og 2. sal vil der vaere

vindue, eventuel med fast glas nederst. tv. th.
3 vaer. 3 vaer
79 m? 79 m2
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Bygning 2 - Facader

MM, [0 MM, S
| '===ID._.. | | - !:|._._=|
(I 1 R 1 B N
| ===|D'=-7 [ _I 10 _(=|_
' i‘_l il l(l _I'E E_E l_Tlﬂ_] K] :_LL:.::
B B
| |\D 1] D D I'ID,| !\U o D D EU,|
e O D o oefTa | w00 0 pidd Bf

Vinduer i nordfacaden bearbejdes under projektering i samarbejde med byggeudvalget.
Vinduerne til badevaerelserne udskiftes til mindre vinduer i henhold til planindretningen.
Der vil ikke veere fransk altan, som her pa illustrationen.

Bemeaerkning:

7.6

Naervaerende oplaeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne

forekomme andringer.
Bygning 3 - Christiansberg 23-31

Eksisterende forhold

loft
2. sal 3-vaer, 3-vaer, 3-vaer, 3-var, 3-var, 3-vaer, 3-vzer, 3-vaer, 3-vaer. 3-var.
86 m’ 86 m” 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m” 86 m’
1. sal 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. F-vamr. 3-vaar. 3-vaar. 3-vaer. 3-vaer. 3-vaer.
’ 86 m’ #6 m” 86 m’ 86 m” 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m” 86 m’
3-vaer. 3-vaer. 3-vaer. J-var 3-vaer. 3-vaar. 3-vaar. 3-vaer. 3-vaer. 3-veer.
st 86 m’ 86 m” 86 m” 86 m” 86 m” 86 m’ 86 m’ 86 m’ 86 m” 86 m”
kaalder
tv th tv th tv th tv th tv th
23 25 27 29 31
Fremtidige forhold
loft/tag
2 sal 2/3-vaer. A-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 2/3-vaer. d-vaer. 3-vaer. 3-vaer. 2/3-veer. 4-vaer.
90 m’ 97 m” 90 m’ 90 m’ 86m° 97 m’ 90 m” 90 m’ 86 m’ 100 m’
2/3-var. 4-vaer, 3-vaer. 3-vaer, 2/3-var. d-vaer, 3-vaer, 3-vaer, 2/3-vaer. 4-yaer.
L Sal 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
90 m 97 m 90 m 90 m 86 m 97 m 90 m 90 m 86 m 100 m
2/3-var, 4-vaer, 3-vaer, 3-veer, 2/3-vaer. d-vaer, 3-veer, 3-vaer, 2/3-veer, 4-vaer.
*t 90 m’ 57 m’ 90 m’ 90 m’ 86 m’ 97 m’ 50 m’ 90 m’ 86 m’ 100 m’
kaalder
tv th tv th | tv th tv th tv th
23 25 | 27 29 31
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Bygning 3 - Tilgaengelig bolig - Christiansberg 23, 27 og 31

Eksisterende forhold Ifremtidige forhold

|
Seed Kokken-alrum

41 m?

Lejlighedsskel mellem opgange aendres ikke.
Eksisterende indeliggende altan inddrages i

boligen og der pabygges ny altan med —
adgang fra kekken. {0 \

< Aman

Der er mulighed for vindue i gavllejlighed i
opg. 23 tv og opg. 31 th. 23 ver
86 m2

I tv. lejligheder inddrages et kammer til elevatorskakt og boligen aendres fra 3-veer. til en
2/3-veerelses bolig.
Mulighed for gennemlyst kgkken-alrum.

Th. lejligheder a&ndres fra 3-veer. til 4-vaerelses lejligheder.
Eksisterende indeliggende altan inddrages i boligen og der pdbygges ny altan med adgang
fra kgkken.
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Bygning 3 - Renoveret bolig- Christiansberg 25 og 29

Eksisterende forhold Fremtidige forhold
z ’ - | i
Veerelse
13 m?
o [s]
Stue
28w
Boligerne renoveres indenfor eksisterende rammer.
Nyt kekken.
Nyt badeveerelse med plads for vaskesejle.
Eksisterende indeliggende altan inddrages i boligen
og der pabygges ny altan med adgang fra kekken.
— tv th Atan
3 vaer 3 veer !
90 m? 90 m2

Bygning 3 - Facader

P& gst-facaden udskiftes vinduerne.

Bemaerkning:
Neervaerende oplaeg er et skitseprojekt, og der vil i den videre proces og projektering kunne

forekomme andringer.
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10.
10.1
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Udearealer

Skitseforslag til koncept for udearealerne tager afsaet i tidligere afholdte workshops for 6-7
ar siden, Landsbyggefondens krav til tilgeengelige boliger og Igbende dialog med
byggeudvalget.

Det overordnede koncept for afdelingens udearealer er baseret pd at ggre udearealerne
attraktive og let tilgaengelige.

Zoneinddelinger og et varieret terraen skal medvirke til at skabe rum i rum i de ellers abne
graesarealer.

Der foreslds etablering af direkte adgang til de gronne omrader fra altanerne ved lejligheder
i stueplan.

Sarprojekter
- gennemfgres hvis der er teknisk og gkonomisk mulighed herfor

* Nye gulve i renoverede boliger

* Nye dgre i renoverede boliger

+ Nedgravet affaldsstation. Etableres maske af Fredericia Kommune.
« Renovering af garager

Orientering om det videre forigb
Overordnet procestidsplan

Forelgbig tidsplan. Der vil ske a&ndringer i den videre proces og under projekteringen
Orienterende beboermgde 26. august 2021

14. September 2021
16. September 2021

Ordinzert afdelingsmgde

Ekstraordinaert afdelingsmode

Kommunal behandling og skema A godkendelse september-okiober 2021

december 2021

Landsbyggefondens godkendelse af skema A

Radgiverudbud januar-marts 2022
Projektering april-september 2022
Udbud oktober 2022-maris 2023

Myndighedsgodkendelse skema B

april-maj 2023

Endelig kontrakt med entreprengr
Opstart af renovering, byggeplads
Forventet genhusningsperiode

Renovering slut

afdelingsmgde.docx

tidligst 2. kvartal 2023
forventet tidligst medio 2023
Min. 6 maneder

samlet renoveringsperiode 1 — 2 ar
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11.

11.1
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Genhusning
v. Bianca Lassen

Tryghedspakken

Hos Boligkontoret tilbyder vi en tryghedspakke til dig i forbindelse med renoveringen af dit
boligomrade. Vores Boligradgivning star for tryghedspakken, og vil hjeelpe og vejlede dig i

forbindelse med flytning, genhusning og evt. materialevalg.

En del af tryghedspakken er, at I har en genhusningskonsulent til rédighed og det betyder,

at under jeres genhusningsproces er Helle Gantzel og Gitte Olesen jeres narmeste

kontaktperson, og dem der skal sikre din genhusning fungere optimalt. Har du personlige
forhold eller bekymringer du har brug for at drgfte, kan du allerede nu ringe til Gitte eller

Helle i kontorets &bningstid og fa svar pa dine spgrgsmal.

Helle Gantzel Gitte Olesen

TRYGHEDSPAKKEN

v FOLDER

= Hvor skal du bo
= Spergeskema

v GENHUSNINGSAFTALE ”“ﬁ
= Midlertidig genhusning o
]

\

= Permanent genhusning

~—

v ADRESSE/ENDRING -
ol
£ -

v  MEDDELELSE OM ANDRET HUSLEJE

= Boligstette reguleres automatisk
= Ved ny bolig anseges pa ny

v INTERNET, TV,TELEFONI %

BOLIGKONTORET FREDERICIA | Vasterbrogade 4 | 7000 Fredericia | Tif

Ca. 6 mdr. fgr byggestart modtager du vores genhusningsfolder og spgrgeskema. Folderen

beskriver alt fra de 3 genhusningsmuligheder vi bruger selvstaendig, midlertidig og

permanent og alle gvrige forhold lige fra forsikring til boligstgtte, og ikke mindste venteliste

regler. OBS andret boligbehov.
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Spgrgeskemaet er ikke bindende, men du blive bedt om at tage stilling til, om du vil tilbage
til samme bolig eller vil tilbydes en tilsvarende bolig. Du skal tage stilling til, om vi skal
genhuse dig midlertidigt eller permanent pga. endret boligbehov. Om du har brug for et
personligt mgde i hjemmet og har brug for praktisk hjaelp til pakning, nedtagning af
gardiner og lamper vil veere en del af de spgrgsmal, som du skal svare pa i et spgrgeskema.

Permanent genhusning betyder, at du veaelger ikke at komme tilbage til din nuvaerende
adresse, og at vi vil hjeelpe dig videre i en anden bolig, der passer til dit behov, s vidt det
er muligt. Der kan veaere tale om en intern flytning i afdelingen, hvor det passer med at en
feerdigrenoveret eller ombygget bolig i afdelingen er klar s& du kan flytte direkte over i
denne. I dette tilfelde overfgrer vi dit nuvaerende indskud, og du far selvfglgelig hjeelp til
flytningen. Vil du ikke tilbage til afdelingen, kan du blive genhuset permanent, vi overfgrer
0gsa her dit indskud og hjzaelper med din flytning. Denne rettighed traeder i kraft 6 uger op
til din genhusning. S& hvis du skal genhuses 1. december, er det muligt for dig fra
15.oktober at fraflytte pa lempelige vilkar uden istandsaettelsesudgifter, medmindre der er
tale om grov mislighold af boligen.

Vi syner alle boliger ved udflytningen til genhusning. Vi syner for din sikkerhed, sa vi ved
hvordan boligen var inden hdndvaerkerne overtog den.

11.2 Kommunikation

Kommunikation

Kanaler:

Lejer-web

Email

SMS

Personlige breve med post

Beboer-meddelelser

Projektstade - | m%«;m
Huslejevarsel — e e
Boligstatte e HVOR SKAL DU BO?
Storskrald

Forsikring

Folder om genhusning

3% mdr. fgr du skal flytte, modtager du en genhusningsaftale. Her far du oplyst den praecise
genhusningsperiode samt genhusningsadresse. Du har mulighed for at takke nej til det
forste genhusningstilbud, og vi vil s& forsgge at finde et andet. Udgangspunktet er dog, at
det fagrste tilbud er det tilbud, der matcher en tilsvarende bolig i omradet, medmindre du af
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11.3

personlige arsager har saerlige genhusningsgnsker — ex. at blive genhuset i et andet omrade
fordi du har familie der eller et sted med elevator.

Hvis du pa spgrgeskema har valgt selvstaendig genhusning, er det fgrst med denne aftale, at
du accepterer selv at finde et sted at bo under renoveringerne. Du bliver kompenseret med
et belgb, der svarer til din nuvaerende netto husleje og vi opmagasinerer dine ting.

Sammen med genhusningsaftalen modtager du rigtig mange oplysninger. Jeg vil gennemga
dem i hovedtreek her, da der er mange ting at forholde sig til, men som sagt modtager du
0gsa disse informationer pa skrift.

Forsikring: Sammen med genhusningsaftalen modtager du en blanket, som du skal udfylde
og sende til dit forsikringsselskab, sa de ved, hvor du og dine ting befinder sig.

Post: Adressen kan midlertidigt sendres digitalt p& Post Nords hjemmeside under
adresseflytning/genhusning. Du ma ikke aendre din adresse pa folkeregisteret, men
Boligkontoret giver Fredericia Kommune besked om din genhusning, sa folkeregister,
hjemmehjzelp eller andre afdelinger ogsa ved, hvor du er flyttet hen.

Boligstgtte: Under genhusningen skal du fortssette med at betale din normale husleje og vil
derfor opretholde din evt. boligstgtte. Du modtager fra kontoret huslejevarsel pa din
endrede husleje 3 mdr. fgr din husleje aendres. Det ggr huslejen den fgrstkommende fgrste
efter tilbageflytning. Din boligstgtte reguleres derefter automatisk.

Tv, internet og telefoni:

Du skal selv flytte dine egne produkter over i genhusningslejligheden, dette skal du blot
informere om inden din genhusning, og selv lave en aftale med din leverandgr. Har du
udgifter hertil kompensere vi dig belgbet.

Flyttefirma

Vi sgrger for, at der kommer et flyttefirma og flytter dine ting. Udgangspunktet er, at du
selv pakker dine ting og klarggre til at flyttefirmaet kommer. Er du zeldre eller har et
svaekket helbred, der ggr, at du ikke selv kan klare pakningen, og heller ikke har familie
eller venner der kan hjaelpe dig, — kan du som nasvnt via spgrgeskemaet sgge om hjaelp til
pakning, nedtagning af lamper og lign. Lejemalet tammes helt for alt inventar - og vi saetter
containere op til storskrald, s8 du kan rydde ud i dine ting, nar du pakker.

Flyttefirmaet er et professionelt firma der er medlem af DMF (Dansk Mgbeltransport
Forening) der bl.a. giver sikkerhed for at flyttefirmaet har en forsikring pa jeres ting under
flytningen, at flyttefolkene baerer synlig og genkendelig arbejdsuniform og har procedurer
for beskyttelse af jeres ejendele.

Flyttefirma levere flyttekasser 4 uger fgr flytning og de bringer dem til din bolig, hvor du
0gsa kan fa udleveret maerkater og labels. Labels bruger I til jeres egen orientering, om
hvad I har i kasserne eller hvilket rum de hgrer til. Flyttefirmaet blander ikke bohaver fra
forskellige boliger, s& det er ikke jeres adresse, I skal notere. Nar flyttefirmaet har faet dine
ting i bilen - skriver du under pa hvor mange kasser de har taget med og om der er szrlige
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forhold de har noteret sig en revne f.eks. i kakkel pd sofabord etc. - altsd der er tale om en
aftale mellem dig og flyttefirmaet.

N&r du flytter tilbage, indgar du ligeledes en aftale med flyttefirmaet og aflevering af
flyttekasser. De skal forst have deres kasser retur, ndr du flytter helt tilbage.

12. Samlet gkonomi, finansiering og fremtidig huslejeniveau
v. Preben Laerche

Den samlede gkonomi for renovering

@konomi for renovering af afd. 404 Christiansberg

Samlet udgift for renoveringen kr. 135.700.000
Brug af egne henlaeggelser kr. - 3.000.000
Tilskud fra egen treekningsretten og Landsbyggefonden kr. - 3.080.000
| alt til belaning kr.  _129.620.000

Arlig ekstra udgift
Arlig ekstra ydelse pa lan, bade stettet og ustettet kr. 5.917.000
I alt kr. 5.917.000

Finansiering

Ekstra udgift i alt kr. 5.917.000
Besparelser pa konto 115 + 120 kr. -400.000
Overgang til individuel afregning af vand kr. -293.000
Forbrugsregnskab tages ud af driften kr. -42.000
Direkte tilskud - manko lan kr. - 3.030.000
| alt yderligere arlige driftsudgift kr. 2.152.000
Note 1:

Kommende leje er uden forbrug.
Forbrug af varme, el og vand inkl. afledningsafgift opkraeves fremadrettet af
forsyningsselskaber.

Koldt brugsvand afregnes i dag som feellesudgifter. I projektet monteres malere for koldt
brugsvand, sdledes dette kan afregnes efter forbrug inklusive vandafledningsafgiften til
Fredericia Spildevand.
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12.1

Note 2:

Huslejen er beregnet ud fra forventet finansieringsmodel til niveauet efter gennemfgrt
renovering. Endelig fastsaettelse afhanger af byggesagens gennemfgrsel, godkendelser fra
Landsbyggefonden og Fredericia Kommune.

Note 3:
Landsbyggefonden pabegynder nedbringelse af driftsstatte med 9 kr./m2/ar begyndende 4
3r efter der er givet tilsagn til driftsstgtte.

Huslejekonsekvens

Huslejekonsekvensen bergrer hele afdelingen.
Den kommende husleje er inddelt pa 2 boligtyper:
Tilgaengelige boliger

Renoveret bolig

Nuvaerende bolig Nuvaerende leje  Stigning i leje Kommende leje Reduktion ved Kommende leje  Kommende bolig

(2022) inkl. vand  overgang fil direkte  med individuel

vandafregning vand

Bygning 1
103 m2 - 4 veer. 4.725 kr. 2.911 kr. 7.636 kr. -371 kr. 7.264 kr. 97 m2 - 3 vaer. Tilgaengelig
103 m2 - 4 vaer. 4.725 kr. 2.355 kr. 7.080 kr. -371 kr. 6.709 kr. 101 m2 - 4 vaer. Renoveret
103 m2 - 4 veer. 4.725 kr. 3.669 kr. 8.394 kr. -371 kr. 8.023 kr. 108 m2 - 4 vaer. Tilgaengelig
Bygning 2
78 m2 - 3 vaer. 3.487 kr. 2.186 kr. 5.673 kr. -281 kr. 5.392 kr. 79 m2 - 3 vaer. Renoveret
Bygning 3
86 m2 - 3 veer. 4.056 kr. 2.811 kr. 6.867 kr. -310 kr. 6.557 kr. 86 m2 - 2/3 veer. Tilgasngelig
86 m2 - 3 vaer. 4.056 kr. 2.315 kr. 6.371 kr. -310 kr. 6.061 kr. 90 m2 - 3 vaer. Renoveret
86 m2 - 3 vaer. 4.056 kr. 3.515 kr. 7.571 kr. -310 kr. 7.261 kr. 97 m2 - 4 veer. Tilgasngelig

Til huslejen skal tillaegges forbrugsomkostninger til el, varme, og brugsvand.

Koldt brugsvand afregnes i dag som feellesudgifter. I projektet monteres malere for koldt
brugsvand, sdledes dette kan afregnes efter forbrug inklusive vandafledningsafgiften til
Fredericia Spildevand.

Huslejen er beregnet ud fra prisniveau januar 2022. Endelig fastsaettelse afhaenger af
byggesagens gennemfgrsel og godkendelser fra Landsbyggefonden og Fredericia Kommune.
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12.2

13.

14.

Eksempel for gkonomi uden stgtte fra Landsbyggefonden

Udskiftning af tage

Facader og gavle ommures — Eksisterende altaner bevares med kuldebrosproblemer
Udskiftning af faldstammer samt tekniske installationer

Kekken og badrenovering i eksisterende rammer

Udskiftning af vinduer og dgre til boliger, opgange og keelder

Samlet sum: 60.000.000 kr. Inkl. omkostninger

Arlig huslejeforhgjelse 3.316.800 kr. - Svarende til 89% i forhold nuvaerende huslejeniveau
Nuvaesrende Stigning
husleje husleje

2 Verelser 1 8 88,78% kr. 3487 kr 3.0%

3 Veerelser 29 8 88 78% kr. 3.487 kr3.0%

3Verelser 30 8 88 78% kr. 4.0 kr 3.601

4 Veerelser 18 103 88,78% kr. 4.725 krd.1%

Til sammenligning vil huslejeforhgjelsen for Helhedsplanen med stette vaere 58%
i gennemsnit pr. lejemal.

Afstemning
Afstemning om godkendelse af skema A og dermed grundlaget for gennemfgrelse af den
fysiske helhedsplan i afdeling 404 - Christiansberg.

Antal stemmeberettiget beboere: 38 lejemal giver 76 antal stemmer
Antal stemmer for helhedsplanen: 50 stemmer

Antal stemmer imod helhedsplanen: 26 stemmer

Byggeudvalg

Byggeudvalgets roller

De overordnede rammer for projektet er fastlagt, men byggeudvalget har efter
afstemningen mulighed for at f& indflydelse pad det endelige resultat.
Byggeudvalget vil bl.a. blive inddraget i beslutninger der vedrgrer

* Udearealer

+ Valg af materialer
Tilkgbsmuligheder hvis dette bliver muligt

Byggeudvalget har frem til i dag bestdet af afdelingsbestyrelses medlemmer.
Ved mgdet blev der valgt yderligere to beboere til byggeudvalget.
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Afdelingsbestyrelse medlemmer i byggeudvalget:

Grethe H. Madsen (bygning 2, renoveret) Medlem 1 - Afdelingsformand
Henny Johnsen (bygning 3, renoveret) Medlem 2 - Bestyrelsesmedlem
Finn Barsk (bygning 2, renoveret) Medlem 3 - Bestyrelsesmedlem

Yderligere valgt til byggeudvalget:

Kim Meier, 15, 1. tv. (bygning 2, renoveret) Medlem 4 - Byggeudvalg
Trine Zimmermann, 13, st. tv. (bygning 2, renoveret) Medlem 5 - Byggeudvalg
Trine Vindelgv (bygning 2, renoveret) Suppleant

15. Underskrifter

Afdelingsformand, Grethe Madsen
Dirigent, Mikael Paasch
Projektleder, Simon Kaad Gade, Boligkontoret Fredericia
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Sporgsmal til projekt og proces
Under mgdet blev der stillet en raekke spgrgsmal.

Vedr. projekt og proces:

Spgrgsmal: Hvorfor har man valgt at flytte kgkken i bygning 2?

Svar: Fordi der bl.a. kommer helt ny rorinstallation og derved fjernes alle gulve, s§ kan vi
fremtidssikre boligerne. Det sikres ved at indrette, s§ der er mulighed for at placere kpkken
og stue op mod hinanden, og derved 8bne op mellem kakken og stue.

Spgrgsmal: I blok 3, far man da nye gulve ved altan eller laver man bare en lappelgsning?
Svar: I renoverede boliger i blok 3, hvor altan ligges til rummet kommer der nye gulve som
om ngdvendigt slibes til niveau med tilstodende gulv.

Spgrgsmal: Bliver gulvene slebet i renoverede boliger?

Svar: Der indhentes tilbudspriser for nye gulve i de renoverede boliger, men det afthanger
af priserne og dermed sagens samlede gkonomi. Hvis gulve ikke skiftes, vil omfang af
slibning/reparationer blive vurderet

Spgrgsmal: Kommer der nye gulve i de rum som er nye i bygning 2?
Svar: Ja hvor der tidligere var kgkken kommer der nyt gulv, hvor altan ligges til rummet
kommer der nye gulve som om ngdvendigt slibes til niveau med tilstodende gulv.

Spgrgsmal: Dgre er meget mgrke. Kommer der nye lyse dgre?
Svar: Vi indhenter pris p8 nye dore som saerprojekt og s vil skonomien vise om de bliver
skiftet.

Spgrgsmal: Kommer der EL-korrespondance i entreen?
Svar: Det vil blive afklaret under projekteringen

Spgrgsmal: Skiftes dgr mellem opgang og bolig?
Svar: Ja.

Spegrgsmal: Der er meget glas i opgange, ... har I taenkt pa det?
Svar: Vi sikrer at vinduer kan 8bne og der er mulighed for naturlig udluftning. Der skal veere
opluk p& hver etage blandt andet for at brandvaesenet kan f§ slanger ind p8 hver etage.

Spgrgsmal: Har boet i Sgnderparken, hvor der var nedhaengte lofter pga. ventilationsrgr.
Kommer der nedhangte lofter i blok 3, nar der laves ventilation?

Svar: Der kommer decentrale anlaeg i hver bolig. Ventilationsrarene fgres ved loft, derfor
kommer der nedhaengt loft, s§ rorene skjules. Endeligt omfang og placering fastlaegges i
forbindelse med projekteringen

Spgrgsmal: Far vi samme slags vinduer som i dag?
Svar: Der er to muligheder, dreje/kip indadg8ende, som I har i dag eller vendevinduer.
Dette drgftes under projekteringen med byggeudvalget.
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Spgrgsmal: Hvorfor kommer der sa mange tilgaengelige boliger?
Svar: For at f§ stotte fra Landsbyggefonden (LBF). LBF har et princip niveau for antal
tilgaengelige boliger.

Spgrgsmal: I blok 2 er der kaeldertrappe under altan. Flyttes denne?
Svar: Ja, hvis det er ngdvendigt

Spgrgsmal: Skal hver bolig have sin egen vandmaler?
Svar: Hver bolig f&r egen méler

Spgrgsmal: Skal kgl/fryseskab genbruges?
Svar: Det bliver vurderet senere. Kgl/fryseskabe er selvstaendig gkonomi.

Spgrgsmal: Far vi nye garderobeskabe i sovevaerelset?

Svar: I de tilgaengelige boliger er garderobeskabe med. Der indhentes priser p§ skabe,
derefter vurderes det om de skiftes i de renoverede.

Vedr. genhusning:

Spgrgsmal: Hvad er permanent genhusning?
Svar: Permanent genhusning betyder, at du veelger ikke at komme tilbage til din nuvaerende
adresse, men flytter direkte over i den nye bolig.

Spgrgsmal: Er der mulighed for, at man kan smide ting ud?
Svar: Ja, der bliver opstillet en container til storskrald i afdelingen.

Spgrgsmal: Hvor skal vi genhuses?

Svar: Nogen bliver genhuset i omr8det. Man har mulighed for at have indflydelse p& dette
via spgrgeskemaet som udleveres ca. 6 m8neder for genhusning.

Vedr. gkonomi:

Spgrgsmal: Hvordan er man kommet frem til 130 millioner kr. i beldning?
Svar: Tal i budget er baseret p§ erfaringstal fra tidligere renoveringer. Vi har vurderet, at
det ikke giver merveaerdi for projektet at sende de enkelte budgettal ud til jer.

Spgrgsmal: Byggematerialer stiger jo nu, hvordan tager man hgjde for det?
Svar: Vi kan ikke sp§ om udviklingen af byggemarkedet, men budgettallene bygger p&
erfaringspriser i det nuvaerende marked.

Spgrgsmal: Hvorfor bruges der kun 3 millioner fra vores egne henlaeggelser?
Svar: Vi m§ ikke tage alle pengene. Og s§ skal der vaere nok til hvis der sker noget inden
renoveringen.
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Spgrgsmal: I renoveringen i Sgnderparken steg vi ikke s& meget?

Svar: Nej. Senderparken var omfattet af andet boligforlig, der var dengang og den politiske
situation er en anden nu. De steg ikke s§ meget, idet den oprindelige husleje var hgjere end
Jjeres. Landsbyggefonden stgtter indtil et vist huslejeniveau, dvs. jo hgjere nuvaerende
husleje man har, betyder mindre stigning efter renoveringen. I jeres tilfeelde, har I en
meget lav husleje - derfor kommer I til at stige mere. I Sgnderparken var der ogs8
forskellige huslejestigninger i de forskellige afdelinger.
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